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Klimagerecht planen

Im Rahmen des 3. Netzwerktreffens des
~.LKommunalen Klimapakts Rheinland-
Pfalz” (KKP) lud das Referat ,Energie-
recht und Bauleitplanung” der Ener-
gieagentur Rheinland-Pfalz GmbH
Bauamtsmitarbeiterinnen und -mitar-
beiter am 03.04. 2025 nach Kaiserslau-
tern ein. Aufgrund der aktuellen Rele-
vanz ruckte das Thema ,Klimagerecht
planen — Pfaff-Areal entdecken” in den
Mittelpunkt der Veranstaltung und wur-
de durch Fachvortrége sowie eine Ex-
kursion Uber das Pfaff-Areal vertieft.

Klimagerechte Quartiersentwicklung ist
entscheidend, da sie sowohl den Klima-
schutz férdert als auch die Lebensqua-
litdt in Kommunen verbessert. In ver-



dichteten Quartieren entstehen grolde
Mengen an CO,, etwa durch Verkehr
oder Energieverbrauch. Durch z. B. er-
neuerbare Energien, nachhaltige Mobi-
litdt und mehr Granfldchen lassen sich
diese Emissionen deutlich reduzieren.
Gleichzeitig wird das Wohnumfeld an-
genehmer und die Aufenthaltsqualitét
erhoht. Zudem hilft eine klimagerechte
Planung, die Folgen des Klimawan-
dels wie Hitze, Starkregen oder Uber-
schwemmungen abzumildern. So
verbindet klimagerechte Quartiers-
entwicklung Klimaschutz und eine zu-
kunftsgerichtete Stadtplanung.

Voneinander lernen

Das Netzwerktreffen bietet Kommunen
in Rheinland-Pfalz eine Plattform, um

sich mit Expertinnen und Experten aus
Praxis, Wissenschaft und Verwaltung
Uber zukunftsorientierte Ansétze und
Strategien einer klimagerechten Bau-
leitplanung auszutauschen. Im Rahmen
des KKP sollen dabei fachliches Wissen
vertieft und neue Kontakte geknupft
werden — mit dem Ziel, den interkom-
munalen Dialog zu stdrken und ge-

Einleitung

meinsam wirksame Lésungen voranzu-
bringen. In dieser Dokumentation sollen
nun die Key-Facts des Netzwerktreffens
zusammengefasst dargestellt werden.




Das Pfaff-Areal

Eine einmalige Chance fiir Kaiserslautern

Historie und Ausgangslage

Das Pfaff-Quartier in Kaiserslautern steht exemp-
larisch fur den Strukturwandel und die Konversion
ehemaliger Industriestandorte hin zu modernen,
gemischt genutzten Stadtquartieren. Wo friher die
traditionsreiche Pfaff-Nadhmaschinenfabrik das
industrielle Herzstuck der Stadt war, entsteht heute
ein klimaneutrales Stadtviertel mit vielfaltigen Funk-
tionen und urbaner Lebensqualitat.

Nach dem Produktionsende 2009 eréffnete sich
2014 mit dem Kauf durch die Kommune far Kaisers-
lautern die Chance, das Uber 17 Hektar grol3e Ge-
I&nde im Herzen der Stadt neu zu denken. Das Ziel
der Stadtentwicklung war dabei nicht nur die Nach-

nutzung einer Brachfl&che, sondern die nachhaltige
Transformation zu einem lebendigen, durchmisch-
ten und resilienten Stadtquartier.

Im Zentrum der Planungen steht eine durchdachte
Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Gewerbe in
Kombination mit einer innovativen Warmeversor-

gung.

Ein bedeutender Meilenstein ist der Erhalt und die
behutsame Umnutzung ausgewdhlter historischer
Gebdude, wie z. B. das alte Verwaltungsgebdude
und das Kesselhaus, welche die Identitdt des Quar-
tiers fordern. Aufgrund der maroden Bausubstanz



und der langen Brachlage sowie umweltgef&hrden-
der Stoffe musste allerdings der Grofteil der Pro-
duktionsgebdude abgerissen werden.

Insgesamt steht die Entwicklung des Pfaff-Quartiers
far einen paradigmatischen Wandel in der Stadt-
planung: Weg von monofunktionalen Industriearea-
len hin zu urbanen, klimagerechten Lebensrdumen.
Mit dem Pfaff-Quartier positioniert sich Kaiserslau-
tern als Stadt im Wandel, mit einem klaren Fokus
auf nachhaltiger und resilienter Stadtentwicklung.

Das Pfaff-Areal




Das Projekt EnStadt: Pfaff

‘ PFAFFQUARTIER

KLIMANEUTRAL

Das Forschungsprojekt EnStadt:Pfaff

Gefordert durch:
ﬁ Bundesministerium
Z

fir Wirtschaft
und Klimaschutz

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Gefordert durch:

ﬁ Bundesministerium
2> N fir Bildung
und Forschung

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Klimaneutrales Pfaff-Quartier und kommunale Planung

Das Leuchtturmprojekt

Das Projekt EnStadt:Pfaff ist ein zukunftsweisendes
Leuchtturmprojekt zur Entwicklung eines klima-
neutralen Stadtquartiers auf dem Gelénde der
ehemaligen Pfaff-Nadhmaschinenfabrik in Kaisers-
lautern. Es wurde von Oktober 2017 bis Ende 2024
durchgefuhrt (geférdert vom BMWK und BMBF im
Rahmen der gemeinsamen Férderinitiative ,Solares
Bauen/Energieeffiziente Stadt”) und wird derzeit im
Anschlussvorhaben EnStadt:Pfaff 2 zu Betriebsopti-
mierung und Monitoring bis 2027 weitergefuhrt (ge-
férdert durch BMWK im Rahmen des 8ten Energie-
forschungsprogramms). Die Projektleitung liegt bei
der Stadt Kaiserslautern und insgesamt sind acht
weitere Partner Teil des Konsortiums.



Durch das Forschungsprojekt sollen innovative
Lésungen in den Bereichen Energie, Mobilitat, Ge-
bdude und Digitalisierung erforscht, entwickelt und
demonstriert werden. Das Projekt dient als Modell
far die Umsetzung der Energiewende in Kaiserslau-
tern, aber auch zur Adaption fur andere Kommu-
nen.

EnStadt:Pfaff ist also ein Reallabor zur Energiewen-
de, in dem neue Ansdtze und Technologien ge-
meinsam in der Kommune, mit Planern, Investoren
und Nutzern des Quartiers erprobt, weiterentwickelt
und optimiert werden.

Das Projekt EnStadt: Pfaff

Ziele und MalRnahmen

Das Projekt EnStadt:Pfaff verfolgte das Ziel, das
Pfaff-Quartier in Kaiserslautern klimaneutral zu ent-
wickeln und damit einen Beitrag zur Energiewende
und zu den Klimazielen der Stadt sowie der Bun-
desregierung zu leisten. Themenschwerpunkt ist im
Kontext der Quartiersentwicklung aufzuzeigen, wie
ein klimaneutrales Quartier unter realen Ausgangs-
bedingungen auf einer Industriebrache erfolgreich
entwickelt werden kann und welche planerischen
und regulatorischen Hurden optimiert werden mus-
sen. Dafur wurden integrierte Konzepte in den Be-
reichen Energie, Mobilitadt und Digitalisierung er-
arbeitet, sozialwissenschaftlich begleitet sowie ein
Energiesystemplanungs- und Monitoring-Werkzeug
entwickelt.

Im Rahmen des Leuchtturmprojekts wurden 38
Handlungsfelder erforscht und bearbeitet.



Prozess der Bauleitplanung

Der Weg zum klimagerechten
Bebauungsplan

Die Entwicklung des Pfaff-Quartiers in Kaiserslau-
tern steht fur einen tiefgreifenden st&dtebaulichen
Wandel. Auf dem ehemaligen Industrieareal der Fir-
ma Pfaff entsteht ein modernes, gemischt genutz-
tes Stadtquartier. Dieses Vorhaben ist ein zentrales
Element des Masterplans ,100 % Klimaschutz 2050”
der Stadt Kaiserslautern und soll bis zur geplanten
Fertigstellung klimaneutral realisiert werden.

Der Planungsprozess begann bereits 2007 mit dem
Beschluss des Stadtrats zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans. Ein wesentlicher Meilenstein war die
Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2016, bei der ein

Bauleitplanung als Schlissel zur Transformation

Kriterienkatalog fUr die Quartiersentwicklung er-
arbeitet wurde. Dieser diente als Basis fur die Fort-
schreibung des stadtebaulichen Rahmenplans, der
2017 und 2018 Uberarbeitet und konkretisiert wurde.
In den Jahren 2018 und 2019 folgten die formellen
Beteiligungsschritte zum Bebauungsplanverfahren.
Bereits 2017 begann der RUckbau alter Bestandsge-
bdude sowie die Sanierung erhaltenswerter Bau-
substanz. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans
im Jahr 2020 wurde schliel3lich das Baurecht ge-
schaffen.



Prozess der Bauleitplanung
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Rundgang durch das Quartier




Konkrete Umsetzungsbeispiele

Angelehnt an die Quartiersbesichtigung im Rah-
men des Netzwerktreffens stellen wir Innen In einem
virtuellen Rundgang durch das Pfaff-Quartier die
vor Ort erprobten Innovationen im Bereich Energie,
Gebdude, Mobilitdt und Klimafolgenanpassung im
Detail vor.

G Altes Verwaltungsgebdaude
e Neues Verwaltungsgebdude (MVZ)

e Solar- und Griindachpflicht

Rundgang durch das Quartier

Im Ubersichtsplan links sehen Sie hervorgehoben
die Gebdude entlang der sogenannten Pfaff-Ach-
se, die als Teil des Forschungsprojekts EnStadt:Pfaff
zur Demonstration der innovativen Komponenten
nachfolgend n&her betrachtet werden.

Mobilitéat im Quartier
& Holzparkhaus




Rundgang durch das Quartier

Altes Verwaltungsgebdude

Mit dem Baujahr 1936 ist das ,Alte Verwaltungsge-
bdude” das dlteste verbleibende Gebdude im
Pfaff-Quartier. FUr die Sanierung des prdgenden
Bauwerks mit dem markanten Pfaff-Schriftzug auf
dem Dach wurde der EH 55-Standard als Ziel anvi-
siert - fUr Gebdude dieser Altersklasse und zugleich
komplexer Kubatur ein ehrgeiziges Unterfangen, far
das eine Kombination abgestimmter Sanierungslé-
sungen erforderlich war.

Blindel an SanierungsmalRnahmen

Durch die verschiedenen Maltnahmen konnte das
Alte Verwaltungsgebdude denkmalgerecht zu
einem zukunftsorientierten Vorzeigebau mit rund
80 Prozent geringerem Primdrenergieverbrauch
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transformiert werden. Aufgrund der angedach-
ten Nutzungen fGr Wohnen und Gewerbe, wurden
dabei auch komfortsteigernde Malinahmen wie
fensterintegrierte LUftungsgerdte sowie Heiz— und
Kdhldecken installiert. Die im typischen Pfaff-rot
verputzten Fassaden wurden mit einem Warme-
dédmmverbundsystem ausgestattet und um eine
rétlich gef@rbte Fassaden-PV-Anlage ergénzt, um
den Anforderungen des Gestaltungshandbuchs
Rechnung zu tragen. Auch die PV-Indachanlagen
sind entsprechend eingefdrbt. Die angrenzenden
ehemaligen Produktionshallen fungieren nun als
Parkgaragen mit Biodiversitats-Grindach und
semitransparenten PV-Modulen.

Weiterfuhrende Informationen
zum adlten Verwaltungsgebdude



https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/energiekonzept-altes-verwaltungsgebaeude
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/energiekonzept-altes-verwaltungsgebaeude
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Rundgang durch das Quartier
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Mobilitédt im Quartier & Holzparkhaus

Das Mobilitdtskonzept sieht ein autoarmes Quartier
vor, bei dem Elektro- und multimodale Mobilitdt im
Mittelpunkt stehen, wdhrend Parken in Tiefgara-
gen und Parkhdusern gebundelt werden soll. Hierzu
wurden fldchendeckende und komfortable Mobili-
tdtsangebote mit entsprechenden Finanzierungs-
modellen entwickelt.

Vielfdltige Mobilitétsstationen

Als zentraler Baustein der Mobilitat im Quartier
sollen Mobilitdtsstationen fungieren, die als Stand-
ort fur Car-, Bike— und Lastenrad-Sharing sowie fur
offentliche Fahrradabstellanlagen dienen. Zugleich
kénnen OPNV-Haltestellen, E-Ladepunkte, digitale

14

Infotafeln und Paketstationen das Angebot ergén-
zen. Im Pfaff-Quartier sind in den Parkhdusern so-
wie im StralRenraum acht Mobilitatsstationen in drei
verschiedenen Grélen geplant.

Mobilitatsstationen in 3 Grifien
b | %o | W
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Innovative Stellplatzsatzung
finanziert Mobilitatsangebote

Als Finanzierungsmodell zur Schaffung der nach-
haltigen Mobilitdtsangebote wurde eine Stellplatz-
satzung erarbeitet, die eine Reduzierung der ge-
forderten Stellpldtze ermoglicht. Hierdurch kénnen
Gebdudeeigentimerinnen und -eigentimer bis

zu 21 Mio. Euro Investitionskosten zur Herstellung
von Stellpldtzen einsparen. Ein Teil der eingespar-
ten Gelder — bis zu 4,5 Mio. Euro — wird an die Stadt
Kaiserslautern abgefuhrt, die mit diesen Einnahmen
wiederum zweckgebunden die Mainahmen fur al-
ternative MobilitGtsangebote finanziert.

Die Satzung basiert auf der Méglichkeit der Finan-
zierung von Infrastruktureinrichtungen Gber die
Stellplatzablésezahlungen nach § 47 Abs. 4 LBauO
Rheinland-Pfalz. Sie wurde gemeinsam mit dem
Bebauungsplan durch den Stadtrat Kaiserslautern
beschlossen.

Rundgang durch das Quartier

Weiterfihrende Informationen:

» Stellplatzsatzung

»Mehr zum Mobilitdtskonzept

Weitere MalRnahmen

» Alle QuartiersstralRen werden verkehrsberuhigt
gestaltet mit einer Maximalgeschwindigkeit von
20 km/h

» Nur 30 Stellplatze zum Parken im 6ffentlichen
Raum, daruber hinaus Quartiers-Parkhduser

» FuRgdngerzone am zentralen Platz, um das neue
Kesselhaus (Lina-Pfaff-StraRe) herum, durch-
lGssiges Quartier far FuRgdanger und Radfahrer
(Bahnunterfuhrung im Westen, Wege im Norden)

15


https://www.kaiserslautern.de/mb/themen/stadtverwaltung/ortsrecht/pdf/6_16_stellplatzsatzung_pfaff-quartier.pdf
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/mobilitaet/mobilitaetskonzept

Rundgang durch das Quartier

Quartiersparkhaus aus Holz

Das zentrale Quartiersparkhaus mit Buro-Kopfbau,
das insbesondere den mit dem Pkw anreisenden
Besucherinnen und Besuchern des angrenzenden
MVZ als Parkmoglichkeit dienen soll, ist eines der
ersten Neubauten im Pfaff-Quartier. Hervorzuheben
ist die innovative modulare Holzbauweise: Die vor-
gefertigten Brettschichtholz-Elemente wurden von
einer auf Hightech-Holzbau spezialisierten Firma

aus Kaiserslautern erstellt.
Vorteile auf einen Blick

» Bessere Okobilanz: CO,-Bindung im ein-
gesetzten Holz und geringere graue Ener-
gie als bei Beton- und Stahlherstellung

» Sehr gute Recyclingfdhigkeit,
einfache Wiederverwertung

Einladende Atmosphdre: dsthetische
und atmosphdrische Vorteile

Brandschutz: Vorteile gegentber

Stahlkonstruktionen im Brandverhalten
(langsameres Abbrennen)

16

» Regionale Wertschépfung:
Verwendung regionaler Rohstoffe und
Fertigung durch lokale Unternehmen

» WeiterfUhrende Informationen
zum Holzparkhaus


https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/mvz-parkhaus-in-holzbauweise
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/mvz-parkhaus-in-holzbauweise
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Rundgang durch das Quartier

PV-Dachanlage Dachbegriinung

200 kW,

PV-Fassadenanlage
80 kW,
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Innovative
Holzbauweise

Mobilitatsstation
mit Carsharing
und Leihradern
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E-Ladehub mit
20 Ladepunkten
10 x 11 kWp

Bodenplatte aus
recyceltem Beton



Rundgang durch das Quartier
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Neues Verwaltungsgebdude (MVZ)

Denkmalgerechte Sanierung

Als Medizinisches Versorgungszentrum nimmt das
ehemalige neue Verwaltungsgebdude des Pfaff-
werks eine zentrale Funktion im kdnftigen Quar-
tier ein. Als denkmalgeschutztes Gebdude bestand
beim sogenannten Seeberger-Bau die Heraus-
forderung einer zeitgemdalien energetischen Sa-
nierung ohne Verdnderung des Gulderen Er-
scheinungsbildes. Dennoch konnte mit dem Kfw
Effizienzhaus 70 Standard eine gute Energieeffizienz
erzielt werden.

» Verkleinerung der thermischen HullfGdche
durch Uberdachung des Innenhofs

18

» Innenddmmung mit Holzfaserplatten
und Ddmmputz

» Aufstockung in Holzbauweise

» Fensteraustausch (vierfach verglast
mit Zwischenscheibenjalousie)

Strom, Warme und Kalte

Die Warmeversorgung wird durch die stadtische
Fernwdrme sichergestellt, die Verteilung im Gebdu-
de geschieht Uber sogenannte Klimadecken, die im
Winter fur eine gleichmdRige Warmeabgabe sor-
gen und im Sommer kuhlen. Die Kdlteversorgung
erfolgt durch eigene Kompressionskdaltemaschinen,
die entstehende Wdarme wird in den Rucklauf der
Fernwdrme eingespeist. Die Stromversorgung ba-



Rundgang durch das Quartier

siert auf Photovoltaikanlagen auf dem benachbar-
ten Parkhaus — beide Gebd&ude sind Uber ein eige-
nes Stromnetz verbunden (Kundenanlage nach § 3
Nr. 240 ENWG).

| KfW 70 Standard fiir
denkmalgeschiitztes
Gebaude

Innendammung 4-fach verglaste

\ Holzintegralfenster

. | Regelbarer
G ED Ortsnetztrafo
1o

)

Weiterfuhrende Informationen zum MVZ

ﬁ\ | Glasiiberdachung
e Atrium
A ‘-.

Kundenanlage
nach EnWG

19


https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/energiekonzept-mvz

Rundgang durch das Quartier
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Energiezentrale Innovative Solarfassade
und Batterielabor

Bei der Energiezentrale handelt es sich um einen

Zentrale Steuerung architektonisch hochwertigen Neubau am Quar-

der Quqrtiersversorgung tierseingang, der die Verbindung der historischen
Identitdt mit der Zukunftsorientierung des Quartiers

Aufgrund der hohen Bebauungs— und Warmebe- reprdsentieren soll. Auffallig ist vor allem die Solar-

darfsdichte im Quartier entschied man sich gegen fassade aus innovativen morphocolor-Farbmodu-

eine dezentrale Warmeversorgung mit einzelnen len mit héherer Effizienz im Pfaff-typischen dunkel-

Luft-Wasser-Warmepumpen. Stattdessen wurde rot. Auf3erdem ist ein E-Mobil- und Batterielabor im

ein Quartiersnetz konzipiert, das aus dem Rucklauf Gebdude untergebracht, in dem das netzdienliche

der Fernwd@rme der Stadtwerke Kaiserslautern ge- Laden von E-Fahrzeugen (bidirektionales Laden) er-

speist wird (kunftig voraussichtlich Geothermie-ba- probt wird.

siert), hierbei fungiert das Gebdéude als Heizzentrale.

Zusatzlich wird die Abwdrme der Kaltemaschinen Weiterfiihrende Informationen

auf dem Dach der Energiezentrale genutzt werden,

welche die Kuhlungsbedarfe des MVZ decken. » Mehr zur Energiezentrale

» Mehr zur Solarfassade
» Mehr zum E-Mobil- und Batterielabor

20


https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/energie/energiezentrale
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/gebaeudetechnik/pv-fassade-mit-morphocolor-beschichtung
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/energie/e-mobil-und-batterielabor

Rundgang durch das Quartier

Zentrale Erkenntnisse

» Frahzeitige Prafung der Erforderlichkeit einer
Energiezentrale und technisch gunstiger Standort
im B-Plan

» Synergien durch Integration weiterer Funktionen
erzielen

» Kosten— und Zeitaufwand: Aufwand durch vorge-
fertigte Losungen begrenzen

21




Rundgang durch das Quartier

5

Solar- und Grundachpﬂicht Zielgruppen (Kommunalpolitik, Stadtplaner, Archi-
tekten, Energie— und Anlagenplaner, Investoren)
Uber alle relevanten Aspekte der Solarenergienut-
zung informiert.
Solarleitfaden als Grundlage

Ermitteltes Solarpotenzial im -6-
In Quartieren mit hoher Bebauungs- und Nutzungs- Pfaff-Quartier g
dichte konkurriert die Nutzung von Solarenergie oft- (auf und an Gebaudefléchen) [

1
\

mals mit anderen Nutzungen der Gebdudeddcher,
Gebdudefassaden, Parkplatze, Wege oder Freifla-
chen. Zugleich bestehen aufgrund der begrenzten 5,5MW, Photovoltaikleistung ——
Grunfldchen hohe Anforderungen an geeignete
MafRnahmen zur Regenrickhaltung. Im Pfaff-Quar-
tier wird dieser Herausforderung mit einer verpflich-

4.500 MWh Jahresstromertrag

o 63% Deckung Strombedarf (Basis)
tenden Festsetzung von Solar— und Grindd&chern rein rechnerische Deckung des Strombedarfs
begegnet. in Haushalten und Unternehmen des Quar-

tiers
Die Grundlage zur Festsetzung der Solarpflicht bil- 24 % Deckung Strombedarf (erweitert)

unter Berucksichtigung der durch Sektoren-
kopplung (Wdrme und Mobilitét) erwartbaren
Strombedarfe im Quartier

det ein Online-Solarleitfaden, der verschiedene
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» Mehr zum Solarleitfaden

n

Textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan

Festsetzung 1.14 [Solarpflicht]

Im gesamten Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplans sind bei der
Errichtung von Gebduden mit mindestens
20 m? Dachfléche unter BerUcksichtigung
der festgesetzten Dachbegrinung und
einer Niederschlagswasserruckhaltung auf
den Dachfléchen (Festsetzung 2.2, M 14)
Fotovoltaikmodule zur Nutzung der einfal-
lenden solaren Strahlungsenergie fur die
Stromerzeugung mit einer Fl&che zu instal-
lieren, die mindestens 45 % der Dachfldche
entspricht(Fotovoltaikmindest-fléche).

Anstelle der Fotovoltaikmodule zur Solar-
stromerzeugung kénnen ganz oder teil-
weise Solarwdrmekollektoren installiert
werden, wenn die Summe der Solarfléichen
mindestens der Fotovoltaikmindestfldche
entspricht.

Wenn die jahrliche Menge solarer Strah-
lungsenergie auf die Summe aller D&cher
eines Gebdudes aufgrund der Beschattung

Rundgang durch das Quartier

durch Nachbargebdude

a) um mehr als 20 % reduziert wird, kann
ausnahmsweise auf Teilfléchen oder ins-
gesamt eine anteilige Minderung der zu
errichtenden Fotovoltaikmindestfléiche vor-
genommen werden.

b) um mehr als 40 % reduziert wird, kann
von der Verpflichtung zur Installation von
Fotovoltaik ausnahmsweise auf Teilfldchen
oder insgesamt abgesehen werden.

Der Bauherr hat bei Berufung auf eine Aus-
nahme nach a) bzw. b) einen Nachweis
entsprechend der Musterberechnung im
.Praxisleitfaden fur den Einsatz der Solar-
energie in Kaiserslautern” (kurz: Solarleitfa-
den) vorzulegen. [...]

Festsetzung 2.2, M 14 [Griindachpflicht]

Im Plangebiet mussen Flachd&cher und
flach geneigte Dacher aller baulichen An-
lagen bis 20° Neigung zu mindestens 80

% dauerhaft und fachgerecht mit heimi-
schem (autochtonem) Pflanz- bzw. Saat-
gut begrunt werden. Eine Kombination von
aufgestéinderten Anlagen zur Nutzung der
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Solarenergie und einer fldchigen Begru-
nung auch unter den Modulen ist méglich.
Die Gebd&udestatik bzw. Dachstatik ist ent-
sprechend anzupassen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
der Vegetationstragschicht muss im Mittel
mindestens 10 cm betragen. [..]

Die Dré&n- und Speicherfunktion des ex-
tensiv begrunten Dachaufbaus bzw. des
Dachaufbaus fur Flachd&cher und flach
geneigte D&cher ist fur eine Zwischenspei-
cherung von mindestens 25 I/m? und eine
spezifische Drosselung der Abflussmenge
von maximal 20 I/s x ha auszulegen.

Nicht Uberbaute Decken von Tiefgaragen
sind zu mindestens 80 % mit einer mindes-
tens 50 cm dicken Vegetationstragschicht
zuzuglich einer Drainschicht zu Gberdecken
und dauerhaft und fachgerecht mit heimi-
schem (autochtonem) Pflanz- bzw. Saatgut
zu begrunen. Fur Baumpflanzungen ist das
Substrat auf mindestens 90 cm zu erhéhen.
Die Gebd&udestatik bzw. Dachstatik ist ent-
sprechend anzupassen. [..] Weiterlesen im
Gesamtdokument



https://www.kaiserslautern.de/mb/themen/pbw/bebauungsplaene/innenstadt/koenigstr-a-s-s-pfaffstr/02_tf_pfaffgelaende_20200912.pdf
https://www.kaiserslautern.de/mb/themen/pbw/bebauungsplaene/innenstadt/koenigstr-a-s-s-pfaffstr/02_tf_pfaffgelaende_20200912.pdf
https://pfaffquartier-klimaneutral.de/innovationen/energie/solarleitfaden

Rundgang durch das Quartier

Ruckhaltepark

Multifunktionale Grunfldche

Da auch die Widerstandsfdhigkeit gegenuber Kli-
mawandelfolgen in zuklnftigen Quartieren eine
zentrale Rolle spielt, war die Schaffung geeigneter
Freiraumelemente und Malinahmen zur Regen-
rackhaltung eine zentrale Herausforderung auf
dem bisher stark versiegelten Areal. Eine beste-
hende Versiegelung von 80 % der Quartiersfldche
ist vom Land festgeschrieben. Daher wurde eine
unterirdische Regenrickhalteanlage mit einem
darUberliegenden begrunten Platz konzipiert. Die
Ausgestaltung soll als urbaner Park erfolgen, der
Regenwasser aufnehmen kann und zugleich als
zentrale Grunstruktur im Quartier fungiert, die der
Freizeit, Erholung und der Verbesserung des Lokal-
klimas dienen soll.
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Textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan

M 2 Griinordnerische Gestaltung des
Ruckhalteparks (Griinfléiche 6G1)

Aulierhalb der Fldchen fur sportliche Zwecke

(z. B. Basketball, Beach-Volleyball und Boule)
sind ansprechende Grinelemente zur Struktu-
rierung und Gliederung der Fl&che zu entwickeln.

Dabei ist eine Mosaikstruktur unterschiedlicher
Vegetationsausprdgung und Héhenstaffelung
vorgesehen. Dabei sind Baume Il. und lll. Ord-
nung, schnittvertragliche Ziergehélz (Strauch-
gruppen), Solitér- und Flédchenstauden zu ver-
wenden.

Entlang der Planstrafde B, Zufahrt Kénigstralle
(Birgit-Reinert-Stralke), ist eine Baumreihe mit
Arten aus der Pflanzliste) zu entwickeln.

Hinweis: Erforderliche Einbauten und Zufahrten
far das Regenruckhaltebecken sind bei der Ge-
staltung zu berutcksichtigen Der Park ist fur eine
tempordre Zwischenspeicherung von zuflieRen-
dem Oberfldchenwasser zu gestalten. (Abstim-
mung mit Stadtentwdsserung Kaiserslautern
AGBR erforderlich).



Rundgang durch das Quartier
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Interview

Interview mit Diana Neubert

Projektmanagerin EnStadt:Pfaff bei der Stadt Kaiserslautern

EARLP: Was sind aus lhrer Sicht die zentralen Er-
folgsfaktoren fur die Entwicklung eines klimaneutra-
len Quartiers?

Frau Neubert: W&hrend unseres Projekts hatten wir
Herausforderungen und das Projekt stand mehr als
einmal auf der Kippe. Gestarkt hat uns tatséchlich
der Projekttréger, der uns fachlich und organisato-
risch bei den MaRnahmen zur Zielerreichung einer
klimaneutralen Quartiersentwicklung unterstutzt
hat. So konnten wir mehrfach umplanen und auch
viele Kompromisse eingehen, um unser Ziel, wenn
auch Uber Umwege, zu erreichen. Insbesondere der
Bereich Wa&rmeplanung war eine immense Heraus-
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Erfolgsfaktoren und Hemmnisse fiir klimaneutrale Quartiere

forderung fur uns als Stadt. Wir
brauchten eine innovative,
nachhaltige, aber auch be-
zahlbare Losung und konnten
schlussendlich mit dem loka-
len Energieversorger gemein-
sam eine sehr gute Loésung fur
das Quartier, auch mit Blick auf
die gesamte Stadt, finden — nédm-
lich den Rucklauf der Fernwérme und die Einspei-
sung aus Kdaltemaschinen des medizinischen Ver-
sorgungszentrums.

EARLP: Welche Akteure mussen zwingend von An-
fang an in ein solches Projekt eingebunden werden,
damit es erfolgreich verlauft?



Frau Neubert: Wir hatten immer das Ziel transpa-
rent die Ergebnisse darzustellen, ob innerhalb der
Stadt, der Lokalpolitik oder auch der Stadtgesell-
schaft. Die Transformation ist eine grofde Heraus-
forderung und muss verstanden und mitgetragen
werden. Daher ist eine zielgruppengerichtete Kom-
munikation entscheidend. Hierbei braucht es ein
gemeinsames Verstandnis fUr das Ubergeordnete
Ziel und Bedenken mussen abgebaut werden.

EARLP: Ist die Entwicklung eines klimaneutralen
Quartiers ohne 6ffentliche Férderung Uberhaupt
realistisch umsetzbar?

Frau Neubert: Wahrend der Projektlaufzeit gab es
insbesondere durch den Krieg in der Ukraine ein
Umdenken bei der Warmeversorgung und auch
die Klimaschutzziele des Bundes und des Landes

Interview

die Wirtschaftlichkeit von MaRnahmen zu betrach-
ten. Hier erwarten wir von unserem Monitoring und
Betriebsoptimierung wichtige Erkenntnisse, ob die
umgesetzten Mallnahmen auch die berechneten
und erwarteten Einsparungen vollumféanglich erful-
len. Zum Beispiel ist die Amortisationszeit von
PV Anlagen gut darstellbar, weil auch die
Module mittlerweile relativ gunstig sind.
Allerdings braucht es eine intelligen-
ten Steuerung des Verbrauchs der
jeweiligen Endnutzer. Hier sind wir
aktuell auch von den rechtlichen
Regularien sehr unflexibel.

ENERGIEAGENTUR
Rheinland.Pfale

wurden verscharft. Daher ist es immer wichtig auch
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Interview

EARLP: Was musste sich in der ak-
tuellen Férderlandschaft dndern,
um Konversionsfl&chen schneller
und nachhaltiger entwickeln zu
kébnnen?

Frau Neubert: FUr die Entwicklung
von Konversionsfl&ichen braucht es
zwingend langfristige und verldssliche
Férderprogramme mit Flexibilitat im Hinblick
auf die einzelnen MalRnahmen. Von unseren 38
Handlungsfeldern konnten nur die wenigsten ge-
mMalk Vorhabenbeschreibung umgesetzt werden.
Bei einem Grof3teil hat es Anpassungen benétigt,
weil entweder die Wirtschaftlichkeit nicht abgebil-
det werden konnte oder es andere Kipppunkte gab.
Eine Industriebrache nachzunutzen ist eine Mam-
mutaufgabe Uber Jahrzehnte, hier sind auch die
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europaweiten Ausschreibungen fur einzelne Mal3-
nahmen ein zeitfressender Faktor und fur kleinere
lokale Handwerker auch nicht attraktiv. Dringend
notwendig wdre dardber hinaus eine Grundstock-
férderung von Personal fur die Kommunen.

EARLP: Welche waren die gréf3ten Herausforderun-
gen im bisherigen Entwicklungsprozess?

Frau Neubert: Die grélste Herausforderung war si-
cherlich die Warmeversorgung und die Entwicklung
eines Business Case hierfur. Die Betrachtungsweise
2019 war eine ganz andere als heute und die Preis-
entwicklung so nicht vorhersehbar. Alle Energiever-
sorger mussen sich aktuell umstellen, das ist mit
enormen Unsicherheiten verbunden. Die urspring-
lich beantragten 5 Jahre Laufzeit haben wir zwi-
schenzeitlich auch um fast 3 Jahre verldngert.



EARLP: Welche konkreten Mechanismen oder poli-
tischen Rahmenbedingungen wdren notwendig,
um klimaneutrale Quartiere zur Regel und nicht zur
Ausnahme zu machen?

Frau Neubert: Bereits vor Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mussen die Ziele fest vereinbart werden,
u. a. auch das Ziel eines klimaneutralen Quartiers.
Hier braucht es einen starken politischen Willen und
ein Umdenken der bisherigen Prozesse, da die Um-
setzung in den Focus genommen werden muss und
die Planung Mittel zum Zweck ist. Bisher stehen die
finanziellen Auswirkungen fur die Nutzer des Quar-
tiers und die Wirtschaftlichkeit im Fokus, eine klare
Umsetzungsorientierung fehlt. Oft sind Gestaltungs-
themen ein entscheidender Faktor und es fehlt der
Mut konkrete Vorgaben fur potentielle Investoren
festzusetzen.

Interview

EARLP: Wie sieht Ihr persénlicher
Idealzustand fUr das Quartier in
15 Jahren aus?

Frau Neubert: Es ware groldartig, wenn die Ver-
marktung zugig voranschreitet, mehrere Ge-
bdudekomplexe neu gebaut werden wur-
den und ein belebtes Quartier erkennbar ist.
Grundsdtzlich sind im urbanen Bereich L6-
sungen mit einer klimaneutralen Fernwérme,
ergdnzt um die Nutzung lokaler Ressourcen
der erneuerbaren Energien die effektivste Va-
riante. Die Stadtwerke haben sich zum Ziel gesetzt
bis 2034 100% der Energie aus erneuerbaren Quellen
zu gewinnen. Davon profitierten die gesamte Stadt
und Region. Das wdre ein toller Erfolg!
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Fazit

Das Pfaff-Gelénde in Kaiserslautern verdeutlicht in
beispielhafter Weise, welches transformative Po-
tenzial in Konversionsfl&dchen steckt — insbesondere
im Kontext einer klimagerechten Stadtentwicklung.
Solche Fladchen bieten Kommmunen die seltene Ge-
legenheit, den benbétigten Wohn- und Arbeitsraum
zu schaffen, ohne neue Fldchen zu versiegeln. Statt-
dessen wird vorhandener Raum neu gedacht. Dies
ist nicht nur stGdtebaulich sinnvoll, sondern auch
ein aktiver Beitrag zum Klimaschutz: Die Reduktion
von Fldchenversiegelung, kirzere Wege durch ge-
mischte Nutzungen, energieeffiziente Neubauten
und die Integration gruner Infrastruktur sind zentra-
le Elemente einer klimagerechten Planung.

Gleichzeitig zeigt das Pfaff-Gel&inde auch, dass sol-
che Vorhaben mit erheblichem planerischen, finan-
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ziellen und zeitlichen Aufwand verbunden sind. Die
Prozesse erfordern nicht nur Mut zur Vision, sondern
auch eine konsequente Ausrichtung an den Prin-
zipien des Klimaschutzes. Dabei mussen politische
Entschlossenheit, rechtliche Klarheit und gezielte
Férdermalinahmen Hand in Hand gehen, um Rah-
menbedingungen zu schaffen, die eine zielgerich-
tete Entwicklung ermdéglichen.

Wenn die Bedingungen erfullt werden, kdnnen Pro-
jekte wie das Pfaff-Gelénde nicht nur lokalen Nut-
zen stiften, sondern Uberregionale Strahlkraft ent-
falten. Klimagerechtes Planen wird so zur zentralen
Strategie einer zukunftsfdhigen und widerstandsfda-
higen Stadtentwicklung.
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